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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea demaririi procedurilor pentru vinzarea locuiniei din imobilul inscris in C.F
nr.109767 Baia Mare, nr.topo 827/89. proprietatea Statului Romén aflata in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situata in Baia Mare, strada Barajului nr.55A,
apartamentul nr.9 cétre titulara contractului de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit Tn sedinta din data de
Examindnd:

- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare loan Doru Dancus inregistrat cu
n....

- Raportul de specialitate nr.332/2025 promovat de Directia Patrimoniu —Serviciul Contracte
Imobiliare privind aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea locuintei din imobilul
inscris in C.F nr.109767 Baia Mare .nr.topo 827/89, proprietatea Statului Roman aflatd in
administrarca Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situata in Baia Mare, strada Barajului
nr.55A. apartamentul nr.9 catre titulara contractului de inchiriere

Avéand in vedere:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata. cu modificarile si completarile ulterioare

- Prevederile art.5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind viinzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie: ,, Locuinfele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe
baza cererilor adresate direct unitafilor specializate in vanzarea locuingelor,,.

-Art.l.art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului
gi din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, completatd prin  Legea nr. 244/2011 cu
modificdrile si completdrile ulterioare

wArt. 16, -Valoarea de vdnzare a locuintei se caleuleaza raportat la pretul piefei de cdtre un experi
awtorizal, in condifiile legii."

- H.G. nr.1275/2000 cu modificarile i completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicati. cu
modificarile §i completirile ulterioare:

- Legea nr.76/1994 pentru modificarea si completarea Legii nr. 85/1992 privind véinzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat

- Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica. republicati;

- Legea nr.372/2005 republicatd. privind performanta energetica a cladirilor

- Contractul de inchiriere nr.34022/01.09.2022

- Borderoul comisiei de locuinte nr.45653/22.08.2025

-Cererea de cumparare a locuintei inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.39927/21.07.2025 de
chiriasa Birsa Rodica

- Fiza mijlocului fix nr.15046

- Extras CF nr. 109767 Baia Mare

- Art. 105, art. 108, art. 129 alin 2 lit. c. alin 6 lit. b . alin 7. lit g, art.362, alin | din Q.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex./C.L /15.09.2025



In temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin.1,art.139, art, 196 alin | lit. a) din O.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi demararea procedurilor pentru védnzarea locuinfei proprietatea statului din
imobilul inseris in C.F. nr.109767 Baia Mare,nr.topo 827/89, proprietatea Statului Romén aflati in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situatd in Baia Mare, strada Barajului
nr.55A, apartamentul nr.9 citre titulara contractului de inchiriere Birsa Rodica.

Art.2.Se aproba intocmirea unui raport de evaluare de cétre un evaluator autorizat ANEVAR
pentru stabilirea pretului de vanzare a locuintei proprietatea statului aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare mentionata la art.] din prezenta. Costul intocmirii
raportului de evaluare se suportd din bugetul local si va fi recuperat de la cumpératoare la data
vinzirii apartamentului. )

Art.3.Se aprobd contractarea serviciului in vederea intocmirii certificatului de performanta
energeticd pentru locuinta situatd in Baia Mare, strada Barajului nr.55A, apartamentul nr.9.
Contravaloarea acestuia va fi suportata din bugetul local.

Art.4. Aprobarea vanzirii locuintei se va face la preful stabilit de citre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare in baza raportului de evaluare.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinfeazd Primarul,
Directia Patrimoniu si Directia Economici.

Art.6 Prezenta se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institugia Prefectului- Judeul Maramures:

- Directia Generald Juridici si Patrimoniu- Directia Patrimoniu
- Directia Economici

- D-na Birsa Rodica, Barajului nr.55A/9, Baia Mare

- Serviciul Administratie Publica Locala. Registru Agricol

Initiator. Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul Munigipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Danbis Vasile Cameliu Gligan
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NR. 332/15.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea demararii procedurilor pentru vanzarea locuintei din imobilul inseris in C.F
nr.109767 Baia Mare, nr.topo 827/89, proprietatea Statului Romdn aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situatd in Baia Mare, strada Barajului nr.55A.
apartamentul nr.9 catre titulara contractului de inchiriere

Cadrul legal al vinzarii locuinielor construite din fondurile statului este dat prin Decretul-Lege
nr.61/1990, republicatd §i actualizatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea
nr.85/1992 privind védnzarea de locuinfe §i spalii cu altd destinatie decit aceea de locuintd
construite din fondurile statului si din fondul unitatilor economice sau de stat, Legea nr. 76/1994
pentru modificarea Legii nr.85/1992.

Prevederile art. 5 alin.2 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie: ,, Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora,
pe baza cererilor adresate direct unitdfilor specializate in vinzarea locuintelor,,.

La data de 14.12.2011 a fost publicatd in M.O. nr.884/2011, Legea nr.244/2011 pentru
modificarea art.16 din Legea nr.85/1992. potrivit céruia valoarea de vinzare a locuintei se
calculeazé raportat la pretul piefei de citre un expert autorizat in conditiile legii .

LArt. 16, -Valoarea de vanzare a locuinfei se calculeaza raportat la pretul pietei de cétre un
expert autorizat, in conditiile legii."

Locuinta care face obiectul vinzarii catre chiriasd face parte din fondul locativ de stat si este in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare conform Fisei mijlocului fix nr.15046
Doamna Birsa Rodica detine aceastd locuin{d compusa dintr-o camerd si dependinte Tn suprafatd
utila de 63.59 mp in baza contractului de inchiriere nr.34022/01.09.2022 .

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.39927/21.07.2025, chiriasa
Birsa Rodica solicitd cumpdrarea locuintei situatd in Baia Mare, str.Barajului nr.55A/9 si declara
cd este de acord cu achitarea contravalorii raportului de evaluare |
In sedinta comisiei de locuinie din data de 22.08.2025 membrii comisiei au propus inifierea
procedurilor in vederea cumpdrarii locuintei susmentionate.

Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpiirate de chiriasi cu plata integrald sau cu
plata in rate a pretului aprobat de Consiliul Local.

Conform art. 7 din Legea 61/1991, cumpdratorii locuintelor de stat vor achita un avans de cel
putin 30% din preful de vénzare al locuintei. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii
locuiniei se pot esalona pe o perioada de maxim 25 de ani cu o dobéindi anuald de 4 % .

Costul intocmirii raportului de evaluare se suporta de bugetul local si va i recuperat de la
cumpdaritoare la data vanzarii locuintei.

Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 modificata si completatd prin Legea nr.159/15.05.2013
privind performanta energetica a cladirilor care se stipuleazi obligatia proprietarilor de imobile
de a prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de vanzare sau inchiriere: in cazul
incalcarii acestei prevederi, contractele de vinzare-cumpdrare sunt supuse nulitatii relative.
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In acest sens este necesar contractarea serviciului de intocmire a certificatului energetic in
vederea vinzérii locuintei situatd in Baia Mare,str.Barajului nr.55A/9, contravaloarea acestuia va
fi suportata din bugetul local,

Aprobarea vanzarii locuintei se va face la preful stabilit de citre Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare in baza raportului de evaluare intocmit de citre un evaluator ANEVAR.

In conformitate cu prevederile legale de mai sus, considerim ci nu sunt impedimente legale
pentru dezbaterea proiectului de hotérére privind aprobarea demaririi procedurilor pentru
vinzarea locuintei din imobilul inscris in C.F nr.109767 Baia Mare, nr.topo 827/89. proprietatea
Statului Romén aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situati in
Baia Mare, strada Barajului nr.55A, apartamentul nr.9 cétre titulara contractului de inchiriere

Anexdm:
- Cererea de cumpdrare a locuintei inregistratd cu nr.39927/21.07.2025
- Contractul de inchiriere nr.34022/01.09.2022
- Borderoul comisiei de locuinte nr.45653/22.08.2025
- Fisa mijlocului fix nr.15046
-Extras CF nr.109767 Baia Mare
- Obligatia de plati la zi

Director executiv Sef serviciu
jur. Erica Laura Cozma jur.Narita Florin
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Referat de aprobare

Privind aprobarea demardrii procedurilor pentru vinzarea locuintei din imobilul inseris in
C.F nr.109767 Baia Mare, nr.topo §27/89, proprietatea Statului Romén aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare , situata in Baia Mare, strada Barajului nr.55A,
apartamentul nr.9 cétre titulara contractului de inchiriere

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.39927/21.07.2025, chiriasa
Birsa Rodica solicitdi cumpararea locuintei situatd in Baia Mare, str.Barajului nr.35A/9 si
declara cé este de acord cu achitarea contravalorii raportului de evaluare .

In sedinja comisiei de locuinfe din data de 22.08.2025 membrii comisiei au propus inijierea
procedurilor in vederea vanzarii locuingei susmentionate.

Locuinta care face obiectul vanzarii catre chiriasd face parte din fondul locativ de stat si este
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare conform Fisei mijlocului fix
nr. 15046

Doamna Birsa Rodica define aceastd locuin{da compusd dintr-o camerd si dependinte in
suprafaid utila de 63,59 mp in baza contractului de inchiriere nr.34022/01.09.2022.

Locuiniele construite din fondurile statului pot fi cumpérate de chiriasi cu plata integrald sau cu
plata in rate a pretului aprobat de Consiliul Local.

Costul intocmirii raportului de evaluare se suportd de bugetul local si va [i recuperat de la
cumparatoare la data vanzarii locuintei.

Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 modificati si completata prin Legea nr.159/15.05.2013
privind performanta energetica a cladirilor care se stipuleaza obligatia proprietarilor de imobile
de a prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de vinzare sau inchiriere; in
cazul incalcirii acestei prevederi, contractele de vinzare-cumpiarare sunt supuse nulitatii
relative.In acest sens este necesar contractarea serviciului de intocmire a certificatului energetic
in vederea viinzirii locuintei situatd in Baia Mare,str.Barajuluinr.35A/9,

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotirire privind
aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea locuintei din imobilul inseris in C.F

nr. 109767 nr.topo 827/89, proprietatea Statului Roméan aflatd in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare , situata in Baia Mare, strada Barajului nr.55A, apartamentul nr.9
catre titulara contractului de inchiriere.

Primarul M
loan Doru Dy

cipiului Baia Mare
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